NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

CAPITULO 1
OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES.

El objetivo final de la revisién de las Normas vigentes en Guasillo, al igual que en el resto de los
ndcleos de Jaca, es el de la mejora de los servicios publicos y la dinamizaciéon poblacional y
economica del nicleo.

De acuerdo con el planteamiento general de los trabajos de revisiébn de las normas de los
barrios de Jaca, se aplican distintas estrategias de intervencion en materia de crecimiento.
En concreto, Guasillo esta incluido en el grupo de nucleos en los que resulta pertinente prever
Zonas de Expansion, junto con otros nucleos tales como Canias, Abay, Novés, Araguas de
Solano y Ascara, en La Solana, o Guasa, Baraguas, Martillué y Navasa, en la Val Ancha.

Se deben potenciar por tanto aquellos aspectos que puedan convertir a Guasillo en un nicleo
de primera residencia, desde un criterio que apueste por reforzar y potenciar la propia
estructura del pueblo, y sin pretender realizar una expansion tan amplia que rompa el valor
patrimonial de este conjunto urbano tan interesante.

El objetivo de Conservacién y rehabilitacion del patrimonio cultural de Guasillo se garantiza a
través del documento de Catalogo, que trata de potenciar y conservar el conjunto cultural de
Guasillo, de notable interés.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

CAPITULO 2
ACTUACIONES CONCRETAS EN EL NUCLEO DE GUASILLO

Mejora de la movilidad rodada

Uno de los problemas de Guasillo es la estrechez de sus calles, y el cuello de botella que se
origina en la zona de la Iglesia, incrementado por el efecto de la pendiente pronunciada de sus
calles. Las Normas proponen un viario sensiblemente paralelo a la calle principal, que se
completa con un vial de bajada, desde la Era del Concello hasta la carretera, con objeto de
poder organizar un sistema de vias de direccién Unica (una de subida, y otra calle de bajada).

Consolidacién, rehabilitacién y urbanizacién del entorno de la iglesia parroquial.

Se contempla una actuacién de ampliacién del espacio publico situado enfrente de la torre de la
Iglesia. Se procedera a la obtencién del inmueble (garaje) alli situado, y se realizard un chaflan
en el local colindante, con objeto de ampliar considerablemente este espacio importante, y
mejorar notablemente la vision de la Iglesia de Guasillo.

La Era del Concello.

Es un espacio apto para el desarrollo de actividades publicas al aire libre, a modo de plaza
urbana abierta hacia el paisaje. Se propone su urbanizacion adscribiendo estos terrenos a una
Unidad de Ejecucion (UE-3), de tal manera que estos terrenos seran obtenidos por el
Ayuntamiento de Jaca, de forma gratuita y urbanizada, una vez se desarrolle esta Unidad.

Unidades residenciales
En la entrada del ndcleo existen dos grandes campas susceptibles de albergar un desarrollo
residencial bien organizado. Se delimitan para ello dos Unidades de Ejecucion.

Catalogo
Se incluyen en el Catalogo de Guasillo los siguiente bienes inmuebles que debe ser objeto de
algun nivel de proteccion:

C1 Centro del nucleo Conjunto
I Iglesia parroquial de San Adrian Integral

12 Casa Canonigo Integral

A1 Pequena borda Ambiental
A2 Borda doble Ambiental
A3 Borda Ambiental
A4 Casa Fenero/Palacin Ambiental

Delimitacién del Suelo Urbano
El Suelo Urbano de Guasillo asciende a 59.695,16 m? (5,96 has.), de los cuales un 53,58 %, es
decir 31.985,07 m? (3,19 has.), corresponden a las cinco Unidades de Ejecucién delimitadas.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

Zona de proteccion paisajistica
La zona de proteccion paisajistica rodea en todo el perimetro el nicleo de Guasillo, desde la
carretera hasta la zona de la ladera en la parte superior del nacleo (ver plano 0.4.).
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

CAPITULO 3
AMBITOS DE DESARROLLO EN GUASILLO

Las presente Normas delimitan cinco Unidades de Ejecucién en aquellos &mbitos que poseen una
estructura de propiedad compleja y/o que resultan prioritarios para la consecucion de los viales y
espacios publicos previstos en la ordenacion del Plan General.

UE G-1: “Guasillo 1”.
UE G-2: “Guasillo 2".
UE G-3: “Guasillo 3”.
UE G-4: “Guasillo 4”.
UE G-5: “Guasillo 5.

No se delimita ningun sector de Suelo Urbanizable.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

UE G-1. “Guasillo 1”

OBJETIVOS

Los objetivos de esta Unidad de Ejecucion son:
- Completar el proceso de desarrollo urbanistico de estos terrenos situados en la zona sur del
nucleo de Guasillo.
- Conseguir una ordenacion de los recorridos de viales en el nlcleo, obteniendo una calle
perimetral de salida de la localidad.

SUPERFICIES Datos basicos

Superficie Bruta: 9.415,99 m?
Aprovechamiento: en la parcela neta edificable, se aplicaran las condiciones de edificabilidad
correspondientes a la Zonificacibn de Zona de Expansion (ZE), ajustandose a la ordenacion
establecida en planos escala 1/1.000 (Hojas O0.1.y 0.2.).

Densidad maxima: 16 viviendas / ha. de suelo bruto de la UE.

CESIONES

Las dibujadas en Planos de Ordenacién, para la obtencion de los viales, completamente urbanizados,
y las correspondientes al 10% del aprovechamiento urbanistico de la Unidad.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de desarrollo sera el de COMPENSACION.

OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacién de la edificacion y de los espacios publicos se ajustara al trazado que figura en los
Planos de Ordenacion.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

UE G-2. “Guasillo 2”

OBJETIVOS

Los objetivos de esta Unidad de Ejecucion son:
- Completar el proceso de desarrollo urbanistico de estos terrenos situados la zona sur del
nucleo de Guasillo.
- Conseguir los viales necesarios para garantizar los accesos a las viviendas permitidas en

esta unidad.
SUPERFICIES Datos basicos
Superficie Bruta: 9.909,85 m?

Aprovechamiento: en la parcela neta edificable, se aplicaran las condiciones de edificabilidad
correspondientes a la Zonificacibn de Zona de Expansion (ZE), ajustandose a la ordenacion
establecida en planos escala 1/1.000 (Hojas O0.1.y 0.2.).

Densidad maxima: 16 viviendas / ha. de suelo bruto de la UE.

CESIONES

Las dibujadas en Planos de Ordenacién, para la obtencion de los viales, completamente urbanizados,
y las correspondientes al 10% del aprovechamiento urbanistico de la Unidad.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de desarrollo sera el de COMPENSACION.

OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacién de la edificacion y de los espacios publicos se ajustara al trazado que figura en los
Planos de Ordenacion.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

UE G-3. “Guasillo 3”

OBJETIVOS

Los objetivos de esta Unidad de Ejecucion son:
- Completar el proceso de desarrollo urbanistico de estos terrenos situados la zona norte del
nucleo de Guasillo.
- Conseguir una ordenacién arménica de la zona norte del nicleo, garantizando los accesos a
las nuevas viviendas planteadas en esta zona.
- Obtener para uso publico la Era del Concello, para el desarrollo de actividades publicas al
aire libre, a modo de plaza urbana abierta hacia el paisaje.

SUPERFICIES Datos basicos

Superficie Bruta: 9.860,28 m?
Aprovechamiento: en la parcela neta edificable, se aplicaran las condiciones de edificabilidad
correspondientes a la Zonificacion de Zona de Expansion (ZE), ajustdndose a la ordenacion
establecida en planos escala 1/1.000 (Hojas O.1.y 0.2.).

Densidad maxima: 16 viviendas / ha. de suelo bruto de la UE.

CESIONES

Las dibujadas en Planos de Ordenacion, para la obtencion de los viales y zona verde, completamente
urbanizadas, y las correspondientes al 10% del aprovechamiento urbanistico de la Unidad.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de desarrollo sera el de COMPENSACION.

OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacién de la edificacion y de los espacios publicos se ajustara al trazado que figura en los
Planos de Ordenacién.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

UE G-4. “Guasillo 4”

OBJETIVOS

Los objetivos de esta Unidad de Ejecucion son:

- Garantizar la conexién viaria entre la zona norte y sur del ndcleo, a fin de completar un
recorrido alternativo de traza paralela a la subida principal al pueblo, que podria conformar
la via de salida de Guasillo (bajada a la carretera).

- Se prevé el derribo de unos gallineros para posibilitar el trazado de este vial.

SUPERFICIES Datos basicos

Superficie Bruta: 450,45 m?
Aprovechamiento: en la parcela neta edificable, se aplicaran las condiciones de edificabilidad
correspondientes a la Zonificacibn de Zona de Expansion (ZE), ajustandose a la ordenacion
establecida en planos escala 1/1.000 (Hojas O0.1.y 0.2.).

Densidad maxima: 16 viviendas / ha. de suelo bruto de la UE.

CESIONES

Las dibujadas en Planos de Ordenacion, para la obtencion del vial.
La urbanizacion del Vial, a cargo del Ayuntamiento de Jaca..

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de desarrollo sera el de COMPENSACION.

OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacién de la edificacion y de los espacios publicos se ajustara al trazado que figura en los
Planos de Ordenacion.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO

UE G-5. “Guasillo 5”

OBJETIVOS

Los objetivos de esta Unidad de Ejecucion son:
- Completar el anillo viario del nicleo de Guasillo, a fin de conseguir uno recorrido perimetral.
- Conectar la calle principal de entrada a Guasillo con la nueva via de salida de la localidad.

SUPERFICIES Datos bésicos

Superficie Bruta: 2.348,50 m?
Aprovechamiento: en la parcela neta edificable, se aplicardn las condiciones de edificabilidad
correspondientes a la Zonificacibn de Zona de Expansion (ZE), ajustandose a la ordenacion
establecida en planos escala 1/1.000 (Hojas O0.1.y 0.2.).

Densidad maxima: 16 viviendas / ha. de suelo bruto de la UE.

CESIONES

Las dibujadas en Planos de Ordenacion, para la obtencién de los viales, completamente urbanizados,
y las correspondientes al 10% del aprovechamiento urbanistico de la Unidad.

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Y GESTION

Proyecto de Reparcelacién y Proyecto de Urbanizacion.
El Sistema de desarrollo sera el de COMPENSACION.

OTRAS DETERMINACIONES

La ordenacién de la edificacion y de los espacios publicos se ajustara al trazado que figura en los
Planos de Ordenacion.
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NORMAS DEL PGOU DE LOS NUCLEOS DE “LA SOLANA”. GUASILLO
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