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CAPITULO I.- INTRODUCCION | [ CAPITULO II.- GESTION URBANISTICA

[1.1. PROCESO Y ESCENARIOS CONSIDERADOS

El programa de actuacion es el instrumento para llevar a cabo las previsiones contenidas en la
memoria justificativa del presente plan especial.

La finalidad del programa es determinar el calendario de ejecucidn estimado, estableciendo el orden
de las actuaciones de forma coordinada en ambos planes. Sin embargo, las necesidades y
oportunidades en cada momento marcaran el desarrollo real del plan especial y con toda probabilidad se
impondran cambios en las previsiones del programa de actuacion.

La prevision econdmica debe considerarse también estimada ya que en un proyecto global de estas
caracteristicas es dificil establecer un presupuesto sin disponer de los proyectos concretos de
urbanizacién ni de edificacion. Sera en todo caso en dichos proyectos de ejecucion, en desarrollo y
coordinacion del plan de desarrollo sostenible donde se concreten las cifras definitivas.

El Capitulo I, Introduccién, realiza una descripcion metodoldgica del Programa de Actuacion, que se
estructura en un apartado de gestion urbanistica para la adquision de la titularidad de los terrenos
incluidos en el espacio libre interior de la manazana, y en otro apartado destinado a la Evaluacién
econdémica y programacion de las principales acciones.

El Capitulo I, Gestion urbanistica, recoge las actuaciones que han de acometerse en el campo de la
gestion urbanistica.

El Capitulo Ill, Evaluacion economica y programacion de las principales acciones, realiza una
valoracion econémica de aquellas acciones enumeradas en el Capitulo Il que tienen una especial
relevancia, y cuyo desarrollo es ejecutado por las administraciones publicas implicadas en el desarrollo
del Plan Especial. Las partidas presupuestarias indicadas deben considerarse Unicamente con caracter
estimativo y orientativo para la ejecucion del programa previsto durante el periodo del Plan Especial.

El Capitulo IV, Gestion y coordinacidn, indica algunos aspectos que deben ser considerados para el
correcto desarrollo del programa de actuacion.

El programa, cuyo periodo de desarrollo, para una etapa intermedia o Fase 1, se estima en tres afios
y medio, es necesariamente selectivo, dado que no es posible contemplar todas las acciones que sobre
este espacio urbano se van a desarrollar a lo largo de este tiempo.

De acuerdo con los objetivos del Plan Especial, se plantea una ordenacion urbanistica que permita
hacer realidad en un plazo de tiempo relativamente corto la materializacion del espacio libre interior de la
manzana como espacio de uso colectivo, sin necesidad de recurrir a procedimientos que impliquen un
alto coste econdmico a las arcas municipales ni tampoco un enfrentamiento con los habitantes y
propietarios de los inmuebles afectados.

De esta manera, se desestima cualquier planteamiento que implique el sistema de expropiacion, que
se adoptaria Unicamente en casos extraordinarios, agotadas todas las vias de posible negociacién con
los particulares afectados.

Por considerarlo contrario a los planteamientos expuestos, y se adopta, en cambio, un sistema que
apuesta poor el convenio con los particulares, que esteblece un mecanismo de compensacion por los
terrenos cedidos a través de una edificabilidad en los terrenos que quedan en la franja interior edificable,
mediante la modificacion de la volumetria vigente autorizable.

Plantear una gestion urbanistica que permita adpatarse a las distintas situaciones existentes en los
inmuebles afectados y las condiciones de los propietarios, aconseja establecer &mbitos de gestion que
afecten al menor nimero de parcelas posibles. De hecho, se han considerado 14 dmbitos de gestion
diferenciados, 12 de ellos abarcan a una Unica parcela, y solamente dos de ellos comprenden dos
parcelas catastrales.

Y en este ambito de gestién que afecta a dos parcelas colindantes, no es necesario delimitar una
Unidad de Ejecucion, aunque si establecer un Convenio firmado por los dos propietarios afectados, para
determinar condiciones vinculantes de distribucion de la edificabilidad y elementos comunes de los
edificios, si bien la edificacion podra realizarse pro fases diferenciadas y mediante proyectos distintos.

En concreto, se proponen los siguientes Ambitos de gestion:

e AG-1: comprende la parcela catastral n® 2 (Gil Berges n° 7).

e AG-2: comprende las parcelas catastrales n° 3 y n° 4 (Gil Berges n° 3 y 5). Se ha desarrollado
en su totalidad.

AG-3: comprende la parcela catastral n° 5 (Gil Berges n® 1 / Mayor n° 41).
AG-4: comprende las parcelas catastrales n°® 7 y n® 8 (Mayor n° 37 y n° 35).
AG-5: comprende la parcela catastral n° 9 (Mayor n° 33).

AG-6: comprende la parcela catastral n° 12 (Zocotin n° 4).

AG-7: comprende la parcela catastral n° 13 (Zocotin n° 6).

AG-8: comprende la parcela catastral n° 14 (Zocotin n° 8).

AG-9: comprende la parcela catastral n° 20 (Bellido n° 16).

AG-10: comprende la parcela catastral n° 21 (Bellido n° 18).

AG-11: comprende la parcela catastral n°® 22 (Bellido n° 20).

AG-12: comprende la parcela catastral n°® 23 (Bellido n° 22).

AG-13: comprende la parcela catastral n°® 24 (Bellido n° 24).

AG-14: comprende la parcela catastral n° 25 (Bellido n° 26).

El proceso de firma de Convenios con los distintos propietarios implicados llevara un ritmo y fases
gue no seran iguales en todos los casos. En algunos casos, la ordenacion planteada contempla una
ocupacion parcial de los terrenos incluidos en el espacio interior de la manzana, y en una segunda fase,
cuando se lleve a cabo la definitiva remodelacion de la edificacion, ajustdndose a la alineacion interior
planteada, obtener la totalidad de los terrenos de cesion ordenados. De esta manera, se parte de que el
proceso sera gradual. Por ello, el presente Plan Especial considera un Escenario Intermedio, que recoge
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unas actuaciones previstas en un plazo temporal medio, que podriamos establecer en dos afios para las
acciones cuya ejecucion corresponde al Ayuntamiento de Jaca, y en unos tres afios y medio para
aquellas que corresponden a los particulares, a contar desde la aprobacion definitiva del Plan Especial.

En este Escenario Intermedio se habrian llevado a cabo las siguientes actuaciones:

. AG-1: comprende la parcela catastral n°® 2 (Gil Berges n° 7). Se ha desarrollado en su
totalidad, con la construccién del pasaje peatonal.

. AG-2: comprende las parcelas catastrales n° 3 y n® 4 (Gil Berges n° 3y 5). Se ha desarrollado
en su totalidad.

. AG-3: comprende la parcela catastral n° 5 (Gil Berges n° 1 / Mayor n°® 41). Se han obtenido los
terrenos correspondientes a la Etapa 1 de este Ambito, pero la edificacion principal no se
modifica.

. AG-4: comprende las parcelas catastrales n° 7 y n® 8 (Mayor n°® 37 y n° 35). Se ha

p.3

En este Escenario Intermedio, o Fase 1 de urbanizacion de la plaza interior, el ambito publico podria
alcanzar una superficie estimada de 2.009 m2, es decir, aproximadamente un 80 % del total.

El reparto de las cesiones de suelo, por parcelas, podria ser el siguiente:

desarrollado en su totalidad, con la construccién del pasaje peatonal.

AG-5: comprende la parcela catastral n°® 9 (Mayor n° 33). Se han obtenido los terrenos
correspondientes a la Etapa 1 de este Ambito, pero la edificacion principal no se modifica.
Queda una zona verde de espacio privado sin obtener en este Escenario.

AG-6: comprende la parcela catastral n° 12 (Zocotin n° 4). Se ha desarrollado en su totalidad.
AG-7: comprende la parcela catastral n® 13 (Zocotin n® 6). Se ha desarrollado en su totalidad,
con la construccion del pasaje peatonal.

AG-8: comprende la parcela catastral n° 14 (Zocotin n° 8). Se ha desarrollado en su totalidad.
AG-9: comprende la parcela catastral n°® 20 (Bellido n® 16). Se han obtenido los terrenos
correspondientes a la Etapa 1 de este Ambito, pero la edificacion principal no se modifica.
Queda una zona edificada privada sin obtener en este Escenario.

AG-10: comprende la parcela catastral n° 21 (Bellido n° 18). Se ha desarrollado en su
totalidad, con la construccién del pasaje peatonal.

AG-11: comprende la parcela catastral n° 22 (Bellido n° 20). Se ha desarrollado en su
totalidad.

AG-12: comprende la parcela catastral n° 23 (Bellido n° 22). Se ha desarrollado en su
totalidad.

AG-13: comprende la parcela catastral n°® 24 (Bellido n° 24). Se han obtenido los terrenos
correspondientes a la Etapa 1 de este Ambito, pero la edificacion principal no se modifica.
AG-14: comprende la parcela catastral n°® 25 (Bellido n° 26). Se han obtenido los terrenos
correspondientes a la Etapa 1 de este Ambito, pero la edificacion principal no se modifica.

El Ayuntamiento de Jaca ha ejecutado las obras de urbanizacién en los terrenos ocupados
hasta la fecha, y ha acondicionado los muros y otros elementos que quedan vistos hasta una
segunda etapa, que se desarrollard de forma gradual y progresiva.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MANZANA 13612 - JACA (HUESCA) Tabla 0.3

ETAPAS PROPUESTAS DE CESION DE SUELO

Ambito de N° parcela Calle, n° m2s m2s m2s m2s

gestion catastral sup. Parcela sup. cesion Etapa 1 sup. cesion Etapa 2 | sup. cesion FINAL
AG-1 2 Gil Berges, n°7 232,05 41,96 - 41,96
AG-2 3y4 Gil Berges,n°3y5 535,06 152,35 - 152,35
AG-3 5 Gil Berges, n°®1 / Mayor n°® 41 692,82 129,13 18,02 147,15
AG-4 7y8 Mayor, n°® 35y n° 37 609,41 281,26 - 281,26
AG-5 9 Mayor, n° 33 839,43 409,96 159,18 569,14
AG-6 12 Zocotin, n° 4 334,98 62,90 - 62,90
AG-7 13 Zocotin, n° 6 251,11 76,76 - 76,76
AG-8 14 Zocotin, n° 8 712,62 408,99 - 408,99
AG-9 20 Bellido, n° 16 404,97 148,68 34,72 183,40
AG-10 21 Bellido, n° 18 384,76 0 57,62 57,62
AG-11 22 Bellido, n° 20 448,08 297,44 - 297,44
AG-12 23 Bellido, n° 22 267,81 0 54,36 54,36
AG-13 24 Bellido, n° 24 236,89 0 91,93 91,93
AG-14 25 Bellido, n° 26 505,47 0 80,63 80,63

Total Ambitos de gestion 6.455,46 2.009,43 496,46 2.505,89

Entre el estado actual y el Escenario Final, existirdn a su vez otros escenarios intermedios. De
hecho, la consecucion de la gestion en cada uno de los Ambitos supondrd un nuevo escenario, una

pequefia conquista hacia la consecucion del Escenario Final.

En todo caso, el Escenario Intermedio que se propone se considera suficiente para justificar la puesta
en marcha de la actuacién, ya que las dimensiones del espacio que se obtiene y los pasajes de acceso
tienen de por si, sin necesidad de completar todas las previsiones del Plan Especial, una entidad

resefable.
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I.2. AMBITOS DE GESTION. CRITERIOS DE COMPENSACION

El procedimiento para la obtencién del suelo correspondiente al espacio libre interior de la manzana
se ha previsto mediante cesion voluntaria y gratuita por parte de cada uno de los propietarios afectados.
Dada la complejidad de las situaciones existentes, se ha desestimado la delimitacion de una Unidad de
Ejecucién Unica, que agrupe a todos los propietarios afectados, dado que seria de dificil desarrollo.

En cambio, se apuesta por una gestion particular-a-particular, de forma individualizada, que sea
capaz de acordar los momentos y las particularidades de cada inmueble. Y ello sin perjuicio de que las
gestiones, por conveniencia de los particulares, pueda llevarse a cabo en ambitos que agrupen a varias
parcelas.

Para cada parcela afectada se identifica como un Ambito diferenciado de gestion, y se indican las
superficies que son objeto de cesion.

Esta compensacion se concretard mediante la redaccion y aprobacion de los correspondientes
Convenios que se suscribiran entre el Ayuntamiento de Jaca y los propietarios afectados en cada caso.

Como escenario de partida, se han identificado 14 Ambitos de gestion, que corresponden con las 16
parcelas afectadas proyectos de reparcelacion, con unos criterios homogéneos para todos los casos que
habran de establecerse en cada plan especial.

Teniendo en cuenta las condiciones concretas de ordenacidn que se plantean en el plan especial, se
adoptan los siguientes valores para posibilitar una justa compensacion por las cesiones realizadas en
cada ambito:

Cesiones:

Las cesiones que deben llevarse a cabo por parte de los propietarios afectados pueden
corresponden a distintas situaciones: terreno de parcela, edificaciones de caracter auxiliar, terreno
afectado por una servidumbre de paso en planta baja o, en Ultimo caso, edificacion de de uso residencial.

e 1 m2 de terreno de parcela urbana calificado como espacio libre interior de manzana= 1 Unidad
de Valor (U.V.). Unicamente se contabilizara la parte correspondiente a la cesion que exceda del
15% de la superficie de parcela, dado que por tratarse de un suelo sujeto a redaccion de Plan
Especial de acuerdo con el Plan Especial del Casco Histdrico, tenia en lo referente a la
ordenacion del espacio interior de manzana, la condicion de Suelo Urbano No Consolidado.

e 1m2 de terreno afectado por una servidumbre de paso en planta baja, con altura libre minima de
3 metros de altura libre = 1 Unidad de Valor (U.V.).

e 1 m2t de edificacion de caracter auxiliar en regular o buen estado de conservacion = 0,15
Unidad de Valor (U.V.)

p. 4

Compensaciones:

Las compensaciones se realizan, siempre que ello resulte posible y adecuado desde la éptica de
una ordenacién general integrada en la volumetria general de la manzana, mediante volumen edificable,
qgue se ordena con caracter de incremento respecto a las condiciones de la ordenacién vigente (con
anterioridad a la aprobacion del presente Plan Especial de desarrollo. No se diferencia si este volumen
edificable se ordena en planta alzada o en un nuevo volumen correspondiente a la planta bajo cubierta,
ya que las condiciones de seccidn resultantes permiten un desarrollo holgado de un programa residencial
en las plantas bajo cubierta sin ningin impedimento técnico que pueda devaluar la consideracion de esta
condicion respecto a una situacién estandar.

e 1 m2 de techo edificable de uso residencial = 1 Unidad de Valor (U.V.)

En la tabla adjunta se muestran las Fichas de ordenacion de cada uno de los Ambitos de
Ordenacién, con indicacion de las superficies del ambito y las superficies de cesion, asi como las
propuestas de Cesidn/compensacién a realizar en cada uno de ellos, y, por ultimo, las consideraciones
gue deben ser tenidas en cuenta en las negociaciones con los particulares.

Se ha calculado el exceso de compensacion, medido en el exceso de U.V. que se asigha a una
determina parcela en relacion con los m2t de edificabilidad que tiene asignada esa parcela en la
ordenacion vigente. Se comprueba que en ningun caso este exceso supera el 15%, al objeto de que
todos los ambitos tengan una asignacion proporcionada, y dentro de un rango que pued considerarse
equitativo.

I.3. FICHAS DE ORDENACION DE LOS AMBITOS DE GESTION.

Se presentan las Fichas correspondientes a casa Ambito de gestion planteado, que a su vez

contienen la siguiente informacion:

e Datos de partida (n° de parcela catastral, calle y n°, superficie de parcela)

e Datos de cesiones (m2 de cesién, m2 de cesidn sobre el exceso del 15% de la superficie de
parcela, m2 de superficie del pasaje, en su caso; m2 de cesién de superficie construida o
edificacion, total de Unidades de Valor de cesion)

e Datos de Compensaciones (superficie edificable en m2t, estimada, permitida en aplicacién de las
ordenanzas del Plan Especial del Casco Histérico de Jaca PECHJ, propuesta de superficie
maxima edificable en m2t de acuerdo con la ordenacién contemplada en el presente plan
especial, propuesta de Unidades de Valor de compensacién propuestas).
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MANZANA 13612 - JACA (HUESCA) Tabla 0.2. 1de3
AMBITOS DE GESTION URBANISTICA Y PROPUESTAS DE CESION/COMPENSACION

DATOS DE PARTIDA CESIONES COMPENSACIONES
Ambito de N° parcela Calle, n° m2s m2s m2s cesion m2s m2t U.Vv. m2t edificab. estimada Propuesta edificab. Propuesta U.V.
gestién catastral sup. Parcela sup. cesion s/ exceso 15% pasaje edificacion cesion vigente en PECasco s/ P.E. (m2t) compensacion

AG-1 | 2 |Gil Berges, n° 7 | 232,05 | 41,96] 715 | 0 0,00] 7,15 564,12 760,36 196,24
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+2 B+3 33,52
> En la actualidad, existe una construccion en regular estado de conservacion. % Exceso compens.
> Se tratara de conservar, e integrar en el nuevo volumen, el torredn visible desde el espacio libre interior.

Observaciones de gestion urbanistica:

> Compensaciéon mediante un incremento de altura de la edificacion. Se modifica la Altura reguladora de cornisa, que pasa de B+2 a B+3.
> Se debe realizacién excavacion y catas arqueolégicas.

> Podria formar UE con parcela n° 01 (Gil Berges, 9) y/o con parcelas n° 03 y n® 05 (Gil Berges, 3y 5)

AG-2 | 3y4 |GilBerges,n°3y5 | 535,06 | 152,35] 72,09 | 76,81] 0,00] 148,90 1.143,84 1.454,03 310,19
Situacion actual y de la ordenacién propuesta: B+2 B+3 14,10
> Edificacion consolidada. Se trata de dos parcelas. Una de ellas, no tiene fachada a espacio interior. % Exceso compens.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela
> Se prevé un pasaje peatonal de 4 metros de anchura, en planta baja, segin planos, de 72,09 m2.

Observaciones de gestion urbanistica:

> Compensacion mediante un incremento de altura de la edificacion. Se modifica la Altura reguladora de cornisa, que pasa de B+2 a B+3.

> La volumetria maxima permitida tiene holgura, pero se ajusta la edificabilidad permitida para establecer una compensacion justa a las cesiones realizadas. Se deberan prever patios interiores u otras soluciones arquitectonicas.
> Podria formar UE con parcela n° 02 (Gil Berges, 7)

AG-3 | 5 |Gil Berges, n° 1/ Mayor n° 41 | 693,83 | 93,05]- 11,02 | 0,00] 85,18] 1,75] 2.190,76 | 2.403,12 212,36
Situacién actual y de la ordenacién propuesta: 9,61
> Edificacion consolidada: Hotel La Paz. Podria utilizar el espacio plaza como terraza del restaurante. % Exceso compens.
> La zona afectada por la alineacioén interior comprende un terreno con edificacién auxiliar (42,59 m2t).

Observaciones de gestion urbanistica:

> Se plantean dos etapas de intervencion, para no afectar al edificio principal, en buen estado de conservacion:
>> Etapa 1: se ocupa la parte sin edificacion principal de la parcela, (129,13 m2s) en la que se ubica la edificacion auxiliar, que se cede voluntariamente.
>> Etapa 2: en el momento de sustitucién o reforma de la edificacién de uso principal, se ajustara a la alineacion interior sefialada en planos.

> Podria incluir en la actuacién a la parcela 06 (Mayor, 39)

> En Etapa 1, se debera acondicionar el muro medianero, e integrarlo en el conjunto mediante intervencién arquitectonica, a cargo de actuacién municipal.

AG-4 | 7y8  |Mayor, n°35yn° 37 | 589,26 | 204,36] 115,97 | 122,99] 142.28| 260,30 938,88 1.147,70 208,82
Situacion actual y de la ordenacién propuesta: B+2 B+3 - 5,48
> En Mayor n° 37 se ha presentado propuesta de intervencion en Ayuntamiento para solicitud de informe. % Exceso compens.
> La zona afectada para cesién de espacio publico es zona ajerdinada con algunas edificaciones
> Pasaje peatonal en calle Mayor n° 35, conservando la edificacion existente en plantas alzadas.
> En Mayor 35: B+2 en calle Mayor y B+3 en zona posterior; en Mayor 37: B+3 en todo el volumen, excepcto en franja 22-25,50 m, que se permite solo PB.

Observaciones de gestion urbanistica:

> Se plantea gestién conjunta por necesidades de acceso a los pisos de Mayor n° 35, a través de nucleo de acceso en Mayor n° 37.

> Compensacion mediante modificacion de volumetria en linea de 25,50 en PB y 22 m en plantas alzadas. Se modifica la Altura reguladora de cornisa en calle Mayor, que pasa de B+2 a B+3 en calle Mayor n° 37.
> Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacién, podran presentarse proyectos independientes para solicitud de licencia de edificacién.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MANZANA 13612 - JACA (HUESCA)
AMBITOS DE GESTION URBANISTICA Y PROPUESTAS DE CESION/COMPENSACION

Tabla O.2. 2de3

> Edificacién consolidada, con nuevo vallado recientemente realizado, que ha dejado en espacio libre interior una porcién de parcela privada.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela y una parte de edificacion de dos alturas.

Observaciones de gestion urbanistica:

> Compensacion mediante rectificacion de la alineacion interior de la manzana.

DATOS DE PARTIDA CESIONES COMPENSACIONES
Ambito de N° parcela Calle, n° m2s m2s m2s cesion m2s m2t u.v. m2t edificab. estimada Propuesta edificab. Propuesta U.V.
gestion catastral sup. Parcela sup. cesioén s/ exceso 15% pasaje edificacion cesion vigente en PECasco s/ P.E. (m2t) compensacion

AG-5 | 9 IMayor, n° 33 | 846,41 | 464,64 | 337,68 | 13,69] 188,66| 379,67 836,49 1.231,94 395,45
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+2 B+3 / B+4 (interior) 1,89
> Edificacién consolidada y jardin posterior % Exceso compens.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela, con pequefias edificaciones auxiliares.
> En la etapa de remodelacion de la edificacion posterior, tiene servidumbre de paso para pasaje peatonal = 13,69 m2.
> B+2 en calle Mayor y B+3 en zona posterior, excepto en franja 22-25,50 m, que se permite solo PB.

Observaciones de gestion urbanistica:
> Compensacion mediante modificacion de la alineacion interior: 25,50 m en planta baja, y 22 m en plantas alzadas.
> Se plantean dos etapas de intervencion:
>> Etapa 1: se ocupa la parte posterior (huerto de cerezos) que se cede voluntariamente para ampliar el espacio libre interior.
>> Etapa 2: en el momento de sustitucion o reforma de la edificacién de uso principal, se ajustara a la alineacion interior sefialada en planos.

AG-6 | 12 1Zocotin, n° 4 | 334,98 | 62,90] 12,65 | 0,00] 63,64 22,20 1.119,56 1.224,36 104,80
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+3 B+3/ B+3+AC 7,38
> Edificacion consolidada % Exceso compens.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela
Observaciones de gestion urbanistica:
> Se realiza una pequenia regularizacion de la alineacién interior. Se aumenta Linea de cornisa en ¢/ Zocotin a 13,60 m.
> Se plantea compensacion mediante un aprovechamiento bajo cubierta (Cornisa: 13,60 m) en el faldon recayente a calle Zocotin

AG-7 | 13 |Zocotin, n° 6 | 251,11 | 76,76] 39,09 | 79,97| 47,66/ 126,21 635,48 739,48 104,00
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+3 B+3+AC - 3,50
> Edificacién consolidada y jardin posterior % Exceso compens.
> Se prevé un pasaje de acceso a la plaza, de 79,97 m2.

Observaciones de gestion urbanistica:
> Se realiza una pequenia regularizacion de la alineacion interior. Se aumenta Linea de cornisa en ¢/ Zocotin a 13,60 m.
> Compensacion mediante un incremento de altura reguladora, para permitir un volimen de B+3+AC.

AG-8 | 14 [Zocotin, n° 8 | 712,62 | 408,99] 302,10 | 0,00] 0,00] 1.445,19 1.442,24
Situacién actual y de la ordenacién propuesta: B+3+AC B+3+AC
> Edificacién consolidada, de reciente construccion. Se ha adaptado a linea de 20 m., y ha cedido espacio interior.
> Se cataloga el abeto-pinsapo existente como Elemento natural (Nivel 5 de proteccion).

Observaciones de gestion urbanistica:
> Ya se ha realizado la cesion, por lo que la compensacién ha sido materializada en la nueva construccion.
> Completar, si procede, el proceso de segregacion e inscripcion registral de fincas.

AG-9 | 20 IBellido, n° 16 | 404,97 | 183,40] 122,65 | 0,00] 27,10| 126,72 584,96 795,00 210,04
Situacién actual y de la ordenacién propuesta: B+3 B+3 14,24

% Exceso compens.

> Aungue la volumetria maxima permitida tiene holgura, se ajusta la edificabilidad permitida para establecer una compensacion justa a las cesiones realizadas. Se deberan prever patios interiores u otras soluciones arquitectonicas

> Se tratara de ampliar el ambito de gestién, incorporando a la parcela 19 (Bellido n° 14), par conseguir mayor regularizacion en alineacion interior.
> Se plantean dos etapas de intervencion:
>> Etapa 1: se ocupa la parte no edificada (parcialmente se encuentra ya sin vallado) = 148,68 m2.

>> Etapa 2: en el momento de sustitucion o reforma de la edificacién de uso principal, se demolera la edifi. existente, y ajustara a la alineacion interior sefialada en planos= 34,72 m2.
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MANZANA 13612 - JACA (HUESCA)
AMBITOS DE GESTION URBANISTICA Y PROPUESTAS DE CESION/COMPENSACION

Tabla O.2. 3de3

% sobre total Manzana

DATOS DE PARTIDA CESIONES COMPENSACIONES
Ambito de N©° parcela Calle, n° m2s m2s m2s cesion m2s m2t u.v. m2t edificab. estimada Propuesta edificab. Propuesta U.V.
gestion catastral sup. Parcela sup. cesion s/ exceso 15% pasaje edificacion cesion vigente en PECasco s/ P.E. (m2t) compensacion

AG-10 | 21 IBellido, n° 18 | 384,76 | 57,62] - | ol 3,94] 0,59 1.308,56 1.308,56 -
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+3 B+3 / B+4 (interior) 0,05
> Edificacion consolidada % Exceso compens.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela
Observaciones de gestion urbanistica:
> No se plantea compensacién. Se cedera el terreno posterior (57,62 m2) en el momento de nueva edificacion ajustada a la alineacién posterior.
> Se mantiene la ordenacion volumétrica de una planta adicional (B+4, de 16,47mx8m= 131,76 m2) para margen en compensaciones 0 negociaciones paralelas.

AG-11 | 22 IBellido, n° 20 | 448,08 | 297,44] 230,23 | 80,28| [ 603,80 591,40
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+3 B+3 / B+4 (interior)
> No existe ninguna edificacion en la actualidad.
> El Ayuntamiento de Jaca ya ha obtenido la ocupacién de la superficie posterior.
> Se prevé un pasaje de acceso a la plaza, de 80,28 m2.

Observaciones de gestion urbanistica:
> Ya se ha realizado la cesion del suelo. Se prevé planta adicional (B+4, de 8,64 mx8m=69,12 m2).
> Se debera constituir "servidumbre de paso" en planta baja (pasaje de acceso a espacio interior)

AG-12 | 23 IBellido, n° 22 | 267,81 | 54,36| 14,19 | 0,00 14,19 853,80 853,80 -
Situacion actual y de la ordenacion propuesta: B+3 B+3 / B+4 (interior) 1,66
> Edificacion consolidada % Exceso compens.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela
Observaciones de gestion urbanistica:
> No se plantea compensacién. Se cedera el terreno posterior (54,36 m2) en el momento de nueva edificacion ajustada a la alineacién posterior.
> Se mantiene la ordenacion volumétrica de una planta adicional (B+4, de 9,12mx8m= 72,96 m2) para margen en compensaciones o negociaciones paralelas.

AG-13 | 24 IBellido, n° 24 | 236,89 | 91,93| 56,40 | 0,00 27,25| 60,48 335,48 410,00 74,53
Situacién actual y de la ordenacién propuesta: B+2+AC B+3 / B+4 (interior) 4,19
> Edificacion consolidada % Exceso compens.
> La zona afectada es en la actualidad un jardin de la parcela
Observaciones de gestion urbanistica:
> Compensacion mediante edificabilidad en cuerpo superior, en fachada recayente a espacio interior de manzana, segin Seccion reguladora.
> Aungue la volumetria maxima permitida tiene holgura, se ajusta la edificabilidad permitida para establecer una compensacion justa a las cesiones realizadas. Se deberan prever patios interiores u otras soluciones arquitecténicas

AG-14 | 25 IBellido, n° 26 | 505,47 | 80,63 4,81 | 0| 4,81 1.252,14 1.214,55 |- 37,59
Situacién actual y de la ordenacién propuesta: B+2 B+2 / B+4 (interior) 3,39
> Edificacién consolidada. La zona afectada es en la actualidad un espacio libre con alguna construccién % Exceso compens.
> Se prevé un espacio ajardinado privado de 66,71 m2, y una cesién para espacio libre interior de 83,96 m2.

Observaciones de gestion urbanistica:
> Podria formar UE con parcela n° 26 (Bellido n° 28)
> Se prevé planta adicional (B+4, de 8,76 mx8mx2 alturas= 140,16 m2).
Total Ambitos de gestion 6.443,30 2.270,39 1.303,99 373,74 585,71 1.152,98 13.813,05 15.576,54 1.853,07
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CAPITULO Ill.- EVALUACION ECONOMICA Y PROGRAMACION DE LAS ACCIONES

ll.1. PROGRAMA DE ACTUACION

El cuadro adjunto muestra una hipétesis de desarrollo y ejecucion de las actuaciones contempladas en el presente Plan Especial. Se ha considerado adecuado establecer un calendario de unos catorce trimestres, a
contar desde la aprobacion definitiva del presente plan especial, para poder culminar las actuaciones correspondientes al Ayuntamiento de Jaca, es decir completar los trabajos de urbanizacion previstos en el Escenario
Intermedio.

Es claro que el desarrollo de este plan especial no compete exclusivamente a la administracién, que sin duda tiene un papel impulsor y catalizador, pero que requiere también de una voluntad firme por parte de los
propietarios afectados. Por ello, el trabajo de contactos técnicos con los propietarios, y su capacidad para establecer complicidades con los propietarios, va a resultar determinante y definititorio de los plazos finales de la
actuacion, de la que la tabla adjunta no es mas que una hoja de ruta, o referencia a efectos de la programacion de las acciones publicas, especialmente en el campo de gestion y firma de convenios con los propietarios
afectados por la ordenacion prevista en el plan especial.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR MANZANA 13612 - JACA (HUESCA)
PROGRAMA DE ACTUACION.

Tabla 0.4

] [atl ot 3t ar | 51| 61| 77| 87 | ot | 107 | 127 | 127 ] 137 147 | Ayto.Jaca | Particulares
GESTION DE SUELO
O] Tramitacion y aprobacién definitiva del P.E. Anuncios, publicacion normas, etc. 1 ud 400,00
1|Reuniones con particulares. Condiciones de cesién/compensacion 15 ud 3.000,00
2|Negociacion y firma de Convenios 15 ud 3.000,00
3|Inscripcion registral / Constitucion de servidumbres / Segregaciones, etc 1.861 m2 22.329,00
URBANIZACION Y ACONDICIONAMIENTO DE MUROS, ETC.
4|Redaccién de Proyecto de Urbanizacion (Ayto. Jaca) 1 ud 14.383,19
5|Sefializacion / Informacion / Folletos turisticos 1 ud 3.000,00
6|Licitacion y encargo Obras Urbanizacion. Anuncios, etc. 1 ud 400,00
7|Obras de demolicion y acondicionamiento interior 820 m3 24.599,82
8| Excavaciones y catas arqueolégicas en espacio central 1.861 m2 37.220,00
9|Obras de construccién (aparcamiento subterraneo. Fase inicial) 1.500 m2 1.200.000,00
10|Obras de urbanizacion interior (Fase inicial) 1.861 m2 334.980,00
11|Obras de construccion (aparcamiento subterraneo. Fase segunda). 300 m2 240.000,00
12|Obras de urbanizacion interior (Fase final) 465 83.637,00
13|Direccién de Obras / Geotecnia / Informes / Otros gastos 1 ud 56.496,50
REFORMA Y/O NUEVA EDIFICACION VIVIENDAS Y LOCALES
14|Redaccién de proyectos de edificacion (particulares) 15 ud 340.887,61
15|Licencias urbanisticas y de edificacion 15 ud 272.710,09
16|Excavaciones y catas arqueoldgicas en parcelas privadas 500 m2 20.000,00
17|Obras de edificacién edificios perimetrales y pasajes 8.021 m2t 6.817.752,25
18|Obras de acondicionamiento de pasajes peatonales 350 m2 87.420,00
19|Direccién de Obras / Geotecnia / Informes / Otros gastos 15 ud 272.710,09
Presupuesto estimado (IVA no inc.) 9.834.925,56 2.110.865,52 7.724.060,04
Presupuesto estimado (21% IVA inc.) 11.900.259,93 2.554.147,28 9.346.112,65
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En Jaca, enero de 2015

Por el equipo redactor, CEROUNO ARQUITECTOS S.C.P.:

José Antonio Alfaro Lera. Arquitecto col. n°® 1.903

T

Pablo de la Cal Nicolas. Arquitecto col. n° 1.904

Carlos Labarta Aizpan. Arquitecto col. n°® 1.703

Gabiriel Olivan Bascones. Arquitecto col. n°® 1.816
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