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SITUACION: POLIGONO 5 PARCELA 5007 Y 5008 MARTILLUE, (JACA)

1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. PROMOTOR

Promueven el presente Expediente:

José Maria Aso Aso con DNI 18170386H

Con domicilio a efectos de notificaciones en C/ Sol. Del AG Martillué n24.

correo electrénico chemaaso@gmail.com y teléfono 609344466

1.2. AUTOR DEL EXPEDIENTE
La autora del presente expediente es la arquitecto Barbara Puebla Guedea con nimero de colegiada

en el COAA 6223 y con despacho profesional en C/ Serrablo 108, 3%izda, 22.600 Sabifianigo (Huesca).

1.3. OBJETO DEL EXPEDIENTE

El objeto de este informe es exponer al Ayuntamiento de Jaca, la idea concreta a realizar en las
parcelas con referencia catastral 22178H005050080000KA y 22178H005050070000KW, justificando el
cumplimiento urbanistico del PGOU, la normativa vigente que rige las actividades permitidas en suelo
no urbanizable genérico, la normativa turistica, el poco impacto ambiental que va a tener la actuacion
sobre el territorio y el beneficio que puede suponer para el pueblo el comienzo de esta actividad.

La actividad propuesta consiste crear un parking de caravanas 4.801m2 + 1.239m2. Una superficie
total de 6.040m2, divida en las dos parcelas, una a cada lado de la carretera de entrada a Martillué.

En la parcela grande se situaria el parking de caravanas con 49 plazas, y al otro lado de la carretera, se
situaria, la recepcion y los servicios para los usuarios.

Ademas se plantean ya las diferentes redes y servicios que abasteceran al parking.

Con estos estudios previos se busca obtener la autorizacion municipal, y los informes sectoriales, si
fuera necesario para el desarrollo de la actividad presentada.

Una vez aceptada la actividad propuesta se realizard un proyecto de urbanizacion y memoria valorada

para la construcciéon del pequefio edificio de servicios de 50 m2.
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2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

2.1. OBJETIVO DEL PROMOTOR.

La actividad que se pretende desarrollar en las parcelas es la de AREA DE ACOGIDA Y ACAMPADA DE
AUTOCARAVANAS, CARAVANAS EN TRANSITO Y SIMILARES.

El objetivo del promotor es el de regularizar una situacién que ya se esta dando, ya que la proximidad
de estas parcelas a la carretera nacional N-330, hace que muy a menudo ya aparquen este tipo de
vehiculos en esta zona. El objetivo del promotor es dar un servicio que los usuarios estan
demandando, y ofrecerles las instalaciones necesarias para realizar una parada donde tenga todo lo
necesario para pernoctar y realizar el mantenimiento esencial de caravanas y vehiculos, asi como

descansar unas horas en un entorno natural agradable, sin tenerse que desviar de su ruta.

El impacto que va a suponer para el pueblo es positivo, ya que se trata de ordenar y regularizar una
actividad que ya se estd dando de manera discontinua y desorganizada y sin las instalaciones ni los
servicios necesarios. Las parcelas se sitlan en la entrada del mismo (una a cada lado de la carretera) y

el parking de caravanas sera una zona de transito entre el pueblo y la carretera.

2.2. INSTALACIONES PROPUESTAS

La Unica construccidon que necesita esta actividad, es un pequenfio edificio de servicios de
aproximadamente 50 m2, que acogera la recepcién y 3 inodoros, 3 lavabos y 3 duchas (lo necesario
segln normativa turistica para 49 plazas). La distribucion de estos 3 baios, asi como la construccion se
definird en la memoria valorada para la construccién de edificio de servicios que se entregara junto

con el proyecto de urbanizacién del parking.
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2.3. PLANTEAMIENTO DE SERVICIOS

Las obras realizadas para llevar a cabo el desarrollo de este parking son:

TRABAJOS PREVIOS, REPLANTEO GENERAL Y ADECUACION DEL TERRENO

Se desbrozard toda la superficie, se abriran zanjas para la instalacion de redes de servicios.

Se ejecutardn los viales. Se propone realizar estos viales con ASFALTO TRITURADO DE RECICLAJE.

RED DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

La acometida se realizara ala red municipal de aguas que pasa por la carretera de acceso al pueblo
(entre las dos parcelas).

Se instalaran nuevos ramales de traida de aguas hacia los dos lados de la carretera: al este para las
plazas de aparcamiento, al oeste para el edificio de servicios y lavaderos.

La circulacién serd por gravedad mediante conducciones de polietileno.

Se proyecta una acometida de agua potable a cada una de las fuentes, 3 en la zona este de acampada,
1 en la zona oeste, en el drea de juegos. En la zona oeste ademads se utilizard el agua para los servicios
y los lavaderos.

Para el dimensionado del ramal de suministro se ha considerado un caudal por persona y dia de 125
litros.

El depdsito de almacenamiento de 40.000I con el que ya cuenta el promotor en una parcela cercana

garantizara el suministro de agua potable durante un dia de consumo.

RED DE SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

La red de saneamiento solo es necesaria en la zona oeste, para el edificio de servicios, los puntos
limpios y lo lavaderos.

Todos los colectores proyectados se conectaran mediante sus correspondientes registros a la red
municipal existente.

Las aguas pluviales del edificio de servicios se canalizardn, pero no se conectaran a la red municipal.

El agua sobrante de las fuentes se canalizard y se utilizara para riego.
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RED ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Se proyecta una ampliaciéon de la red eléctrica existente, tendida bajo las parcelas centrales de tal
manera que de servicio a las 25 parcelas centrales.

La red electica se ajustara la normativa vigente de la misma manera que el resto de la instalacién,

Se solicitara condiciones de suministro, pero en principio se propondra colocar un cuadro y un
contador en el ensanchamiento de la zona de parcelas, al inicio. Se realizara una zanja entre las
parcelas centrales, para llevar electricidad a 25 parcelas y también distribuir puntos de alumbrado para

los dos viales.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA PROPUESTA

3.1. JUSTIFICACION URBANISTICA

Se trata de Suelo no urbanizable genérico segtn el plan general de ordenacién urbana vigente. Las
parcelas cuentan con una superficie segin catastro de 4.801m2 + 1.239m2. Una superficie total de

6.040m2, divida en las dos parcelas, una a cada lado de la carretera.
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En los planos sacados de PGOU, se puede apreciar que es el emplazamiento perfecto para esta
actividad. Se encuentra entre el ndcleo urbano de Martillué y la carretera nacional, sin pertenecer a
ninguna unidad de ejecucion, ni a suelo industrial. El suelo aparece calificado como suelo no

urbanizable genérico. No estd marcada como zona de Proteccion paisajistica del entorno de lo ntcleos.

3.2. JUSTIFICACION TURISMO

A continuacion se reproducen los puntos mas significativos del DECRETO 35/2023, de 5 de abril, del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de los establecimientos de alojamiento
turistico al aire libre y alojamientos turisticos singulares y se va justificando su cumplimiento.

CAPITULO VI
Areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares

Articulo 40. Areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en trdnsito y similares.

1. Las areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares podran
establecerse de forma independiente o bien en una ubicacién aneja a un camping. SE ESTABLECERA DE
FORMA INDEPENDIENTE.

Articulo 44. Acceso y viales interiores.

1. La entrada de las areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y
similares, asi como los viales de acceso, se hallaran debidamente pavimentados y tendran una anchura
minima de ocho metros. SE ENSANCHA LA CARRETERA DE ACCESO AL PUEBLO EN SU PASO POR EL
PARKING HASTA OBTENER 8M, SE PAVIMENTARA CON ASFALTO TRITURADO DE RECICLAJE.

2. Las areas de acogida y acampada deberan disponer de viales interiores suficientes en nimero,
longitud y anchura para permitir la circulacién de los vehiculos de turismo itinerante, asi como facilitar
una rapida evacuacion en caso de emergencia. En cualquier caso, la anchura no podrd ser nunca
inferior a cuatro y seis metros, segln se trate de viales de uno o dos sentidos, respectivamente. DOS
VIALES DE 6M CADA UNO, DE DOS DIRECCIONES.

Articulo 45. Cerramiento exterior.

1. Las dreas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares estaran
cerradas en todo su perimetro de forma que se impida el libre acceso a los mismos. En todo caso, el
cerramiento habra de ser acorde con las caracteristicas del entorno, asi como cumplir con la legislacion
vigente en materia de zonas de servidumbres. CUMPLE

3. El cerramiento artificial podra ser dispensado cuando algin accidente topografico lo haga
innecesario. HAY EN ZONAS DONDE EL TERRENO IMPIDE EL VALLADO

Articulo 46. Dotacion y acondicionamiento de las dreas de acogida y acampada de autocaravanas,
caravanas en transito y similares.

Las dreas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares deberan
contar con, al menos, los siguientes espacios diferenciados: recepcion, zona de parcelas, zonas de
muelle y punto limpio y, en su caso, zona de instalaciones de servicios higiénicos.
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Articulo 47. Recepcion.

En las areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares, existira un
espacio de recepcion y atencion a los campistas, en el que se les indicaran los servicios de que
disponen y demas informacidon que precisen, y en sus proximidades, y siempre en lugar visible y de
facil lectura, figurara un plano general de situacidn de las salidas de emergencia y vias de evacuacidn a
zonas seguras, asi como el de sefializaciéon de los sistemas de proteccidon frente a incendios. LA
RECEPCION ESTARA EN EL EDIFICIO DE SERVICIOS.

Articulo 48. Zona de parcelas.

2. Las parcelas seran individuales para la ocupacidon de un Unico elemento de acampada. Como
minimo el sesenta por ciento de las parcelas contardn con una superficie minima de, al menos,
cincuenta metros cuadrados, y el resto de las parcelas tendran una superficie minima de veintiocho
metros cuadrados. La configuraciéon de las parcelas permitirda el cdmodo estacionamiento de las
autocaravanas, caravanas en transito y vehiculos similares. 40 PARCELAS DE 52M2, 9 PARCELAS DE
35M2

4. El firme de las parcelas debera estar aplanado y asfaltado o compactado, con el correspondiente
drenaje, y la parcela expedita hasta una altura minima de cuatro metros. EL FIRME DE LAS PARCELAS
ESTARA COMPACTADO

5. Las dreas de autocaravanas, caravanas en transito y similares contaran al menos en el 50% del
total de las parcelas con tomas de electricidad para el suministro a los vehiculos estacionados. La
potencia de suministro eléctrico no podra ser inferior a ocho amperios por parcela. 25 PARCELAS
CONTARAN CON TOMAS DE EELCTRICIDAD.

Articulo 49. Zona de muelle y punto limpio.

1. Existird una zona de muelle por cada cuarenta parcelas o fracciéon. HABRA 2 ZONAS DE MUELLE

2. Existird un punto limpio por cada cuarenta parcelas o fraccién. Si el punto limpio esta integrado
en la zona de muelle, solo sera necesaria una instalacion conjunta por cada cuarenta parcelas de
acampada o fraccion. Las pilas o vertederos destinados al vaciado de depdsitos dispondran de un
sistema de autolimpieza o enjuague de accionamiento manual o automatico, asi como de un sistema
automatico anti heladas. Existird en cada punto limpio al menos una toma de agua potable para llenar
los depdsitos de agua limpia de los vehiculos de turismo itinerante. HABRA 2 PUNTOS LIMPIOS

3. Los materiales del revestimiento de la zona de muelle y punto limpio deberan ser antiadherentes
y de facil limpieza. CUMPLIRA

4. Tanto la zona de muelle como los puntos limpios estardn separados de la zona de parcelas y
dotados de algun sistema de ocultacidon, preferiblemente mediante elementos naturales, para evitar
los malos olores e impacto visual de la zona de parcelas. ESTAN MUY ALEJADOS DE LAS PARCLEAS (VER
PLANOS). EL EDIFICIO DE SERVICIOS LOS OCULTARA.

5. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas usadas (aguas grises) y de los residuos
bioldgicos (aguas negras) a cauces de agua y, en general, al dominio publico hidraulico, salvo
autorizaciéon otorgada por la confederacién hidrografica competente. SE VERTERA A LA RED
MUNICIPAL DE SANEAMIENTO.
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Articulo 50. Zona de instalaciones de servicios higiénicos.

En el caso de no existir explotacidon conjunta con un camping, existird una proporcion de lavabos,
inodoros y duchas de uno por cada veinte parcelas o fraccion, y de lavaderos de uno por cada cuarenta
parcelas o fraccién. Si existiese dicha explotacién conjunta, los servicios higiénicos podran ser
compartidos con el camping sin aumentar las ratios previstas para cada categoria. En todos los casos
estaran provistos de agua caliente permanente, iluminacidn suficiente y servicios de limpieza eficaces.
Deberd existir en cada establecimiento al menos un bafio independiente de género neutro dotado de
ducha, lavabo e inodoro. HABRA 3 INODOROS, TRES LAVABOS Y TRES DUCHAS.

Articulo 55. Suministro de agua.
1. Las areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares dispondran de
las instalaciones necesarias para asegurar el abastecimiento de agua potable a todos los campistas, de
acuerdo con la reglamentacidn técnico-sanitaria del agua de consumo publico. AGUA POTABLE DE LA
RED MUNICIPAL.

3. En la zona de parcelas existiran tres puntos de agua potable cimentados por hectdrea, con
evacuacion directa a la red de vertidos propia del area de acogida y acampada de autocaravanas,
caravanas en transito y similares o a la red municipal de alcantarillado. HABRA 3 FUENTES DE AGUA
POTABLE EN LA ZONA DE ACAMPADA, EL VERTIDO IRA DIRECTO A ALJIIBE PROPIO PARA FUTURO USO
DEL AGUA PARA RIEGO.

Articulo 56. Tratamiento y evacuacion de aguas residuales.

1. Las areas de acogida y acampada de autocaravanas, caravanas en transito y similares dispondran
de una red de saneamiento, vertido y depuracion de aguas residuales, de forma que se asegure la
gestién selectiva de los residuos contenidos en las mismas conforme a la normativa ambiental de
aplicacion.

2. La red de saneamiento de aguas residuales estard proyectada y construida de tal forma que una
averia en la misma no produzca ninguna posibilidad de contaminar el sistema de agua potable.

EL EDIFICIO DE SERVICIOS ESTARA CONECTADO A LA RED DE SANEAMIENTO MUNICIPAL.
LAS AGUAS PLUVIALES NO SE VERTERAN A LA RED MUNICIPAL. SE UTILIZARAN PARA RIEGO.

3.3.TRAMITACION Y SIGUIENTES PASOS

Se solicita al Ayuntamiento de Jaca, apruebe el uso de PARKING DE CARAVANAS en este suelo, asi como las
acometidas planteadas a la red municipal de saneamiento y captacion de agua. Asi mismo se solicita se envien
estos estudios previos para la solicitud de los informes pertinentes necesarios.

La idea de promotor es, una vez esté aprobada la actividad para este tipo de suelo, presentar proyecto de
urbanizacién, y memoria valorada para la construccién del edificio de servicios. Se solicita al Ayuntamiento que
nos informe si este es el procedimiento adecuado o se deberia realizar alglin paso mds para poner en marcha
este PARKING DE CARAVANAS EN MARTILLUE.

Sabifidnigo, Octubre de 2023

El Autor del proyecto

S

Firmado.: BARBARA PUEBLA GUEDEA
Titulacion: ARQUITECTO Coleg..n? 6223 del C.0.A.A

ARQUITECTO: BARBARA PUEBLA GUEDEA N° 6223 COAA
www.barbarapuebla.com Tel. 629 787867



ESTUDIOS PREVIOS PARA PARKING DE CARAVANAS
SITUACION: POLIGONO 5 PARCELA 5007 Y 5008 MARTILLUE, (JACA)

4. ANEXOS

FICHA CATASTRAL
FOTOGRAFIAS
REFERENCIAS CULTIVOS SIMILARES
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FICHAS CATASTRALES
_ e wiion CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%‘c SRR e _— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 22178H005050070000KW

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 4.801 m2
Localizacion: 3

Participacion del inmueble: 100.00 %
Poligono 5 Parcela 5007

Tipo:
EL SOTO ABAJO. JACA [ESPUENDOLAS] [HUESCA]

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion:
Cultivo
Culti i Intensicdad Productiva  Superficie m*
o C- Labar ¢ Labradic secana 02 4801
i \</ 7 \\
-_d 71@0\”/ \
,\“Qﬁﬂ,?éZ/ :
s / / \
/ fpome ./ [roee ) \ 710900 Ej%gb
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Migrcoles . 4 de Octubre de 2023
_— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
3 * GOBERNO  MINISTERIO
A R B R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
] b e CaTasTRn

Referencia catastral: 22178H005050080000KA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.239m2
Participacion del inmueble: 100.00 %
Tipo:

Localizacion:
Poligono 5 Parcela 5008
EL SOTO ABAJO. JACA [ESPUENDOLAS] [HUESCA]

1 ~
Clase: RUSTICO ’ / A / ki
Uso principal: Agrario < 1 ‘/,_\:l'
Superficie construida: _4713.900 = E
Afio construccién: I /_/
Cultivo
Culti i Intensidad Productiva  Superficie m*
o C- Labor ¢ Labradio secanc 02 1.238 \/
SN
8000 s N \—\J
747?@1\-. s e
»..\_]\ j
- A o et
\ R
3
. 5
_ 4713700 7
10,800 Escala:
g .+ . |1i2000
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
Migrcoles . 4 de Octubre de 2023
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ANEXO FOTOGRAFICO
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www.barbarapuebla.com Tel. 629 787867



ESTUDIOS PREVIOS PARA PARKING DE CARAVANAS
SITUACION: POLIGONO 5 PARCELA 5007 Y 5008 MARTILLUE, (JACA)

5. PLANOS
P.1. EMPLAZAMIENTO (A3, 1/2000)
P.2. SUPERFICIES, ACCESOS Y SERVICIOS (A3, 1/200)
ARQUITECTO: BARBARA PUEBLA GUEDEA N° 6223 COAA

www.barbarapuebla.com Tel. 629 787867
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PLANO DE SITUACION
SUPERFICIES Y ACCESOS

N2 PROYECTO: 2312
FECHA:17/10/2023
A3-1/200

ESCALA:

U

C/ Poligono 5, parcelas 5007 y 5008, MARTILLUE
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AREA DE ACOGIDA'Y ACAMPADA DE AUTOCARAVANAS
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